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Земельні інвестиційні фонди - нові інститути 

інфраструктури довіри на селі
Навіщо потрібні Земельні інвестиційні фонди.


Вони потрібні щоб об’єднати селян-землевласників у небанківські фінансові інституції для захисту своїх колективних інтересів та створити сприятливі умов для ефективного ведення товарного сільськогосподарського виробництва і надходження фінансування в АПК за рахунок об’єднання земельних наділів. Самі земельні інвестиційні фонди не є сільгоспвиробниками, але концентрація земельних ділянок сільськогосподарського призначення в таких інститутах дозволить на умовах довгострокової оренди віднайти більш ефективного сільгоспвиробника. Земельні інвестиційні фонди є способом поєднання інтересів і формою кооперації селян-землевласників.
Що дає створення земельних фондів для селянина-власника землі.
1. Нові стандарти відносин між орендодавцем (селянином) і орендарем: 

· належний професійний юридичний захист селянина як власника землі; 

· належну плату селянину за здану в оренду землю, мінімальний розмір якої встановлюється державою на рівні мінімального прожиткового мінімуму.

2. Збільшення доходів селян-землевласників за рахунок (1) збільшення вартості землі при збільшенні площі, зданої в оренду, (2) додаткового доходу від співпраці фонду та товаровиробника.

3. Додатковий захист інтересів селян-землевласників з боку держави  і сільської громади завдяки суворому державному і громадському контролю за діяльністю земельних інвестиційних фондів. Земля продається зі схвалення Спостережної Ради фонду, яка складається з представників сільської громади.
Що дає створення земельних фондів для сільгоспвиробника.
1. Можливість доступу сільгоспвиробників до крупного землеволодіння, зосередженого в ЗІФах.

2. Завдяки появі земельних інвестиційних фондів, великий сільгоспвиробник орендує землю на цивілізованих умовах, витрати на консолідацію угідь мінімізуються.

3. Створення можливостей для зовнішнього фінансування та інвестування в АПК.

Що дає створення земельних фондів для інвесторів в АПК.
Суттєве зменшення фінансових ризиків інвестування АПК завдяки появі сільгоспвиробників, які мають більш прозорі умови ведення бізнесу, достатньо майна та землі у користуванні та користуються довірою суспільства.

Що дає створення земельних фондів для сільської громади.

1. Значне посилення ролі сільської громади (і суспільства в цілому) в частині контролю за якістю землекористування та станом земельних відносин.

2. Додаткові надходження до місцевих бюджетів від оподаткування доходів.
Що дає створення земельних фондів для держави (окрім зазначеного).
1. Створення цивілізованої системи земельних відносин на селі.
2. Усунення тіньових та кримінальних схем приватизації землі.
3. Усунення джерела потенційної соціальної напруги на селі завдяки усуненню суперечок між селянами-землевласниками та селянами-землевласниками і орендарями.

4. Захист зі сторони земельних фондів від непрофесійних та випадкових землекористувачів, сприяння у збереженні якості земельного фонду.
Що таке Земельні інвестиційні фонди. 

Земельні інвестиційні фонди – особливий тип інститутів спільного інвестування, які обмінюють ділянки землі на правах власності на корпоративні права (акції) власного випуску. Учасниками таких фондів можуть бути власники земельних паїв певної компактної території (сільського населеного пункту, сільського району або його частини), які передають земельні ділянки, що належать їм на правах власності, у власність в обмін на корпоративні права (акції) фонду.
Контроль за діяльністю земельних інвестиційних фондів. 

Контроль за діяльністю земельних інвестиційних фондів здійснюють загальні збори акціонерів-селян-замлевласників, а в проміжках між проведенням загальних зборів акціонерів спостережна рада фонду, яка складається з представників сільської громади (наприклад Голів селищних рад). 

Діяльність інвестиційних фондів у якості небанківських фінансових інститутів в Україні жорстко регулюється і контролюється. Управління активами українських інститутів спільного інвестування здійснюють компанії з управління активами, що одержують відповідну ліцензію Державної Комісії з цінних паперів і фондового ринку за поданням саморегульованої організації (СРО). Їхнє збереження і контроль за цільовим використанням здійснює зберігач - юридична особа (як правило комерційний банк), що має відповідну ліцензію Державної комісії з цінних паперів та фондового ринку. Компанія з управління активами несе майнову відповідальність за збитки, заподіяні інститутові спільного інвестування її діями (бездіяльністю) відповідно до законодавства. Зберігач несе майнову відповідальність за збитки, заподіяні фондам і/або компанії з управління активами діями (бездіяльністю) відповідно до законодавства.
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